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平 成 26 年 ７月 1 0 日 

東京都住宅供給公社 

東京都住宅供給公社 平成 25 年度決算について 

東京都住宅供給公社の平成 25 年度決算は、別添のとおりとなりました。 

当公社の主力であります賃貸管理事業におきましては、工事費の単価上昇等の影響により

コストが増加する中、積極的な募集活動などによる安定した家賃収入の確保と管理コストの縮

減に努め、引き続き堅調な事業利益を計上することができました。都営住宅管理業務を始め

とする受託事業につきましても、適切かつ円滑な業務の執行に努め、引き続き堅調な決算内

容となっております。 

  一方、少子高齢社会に適切に対応した新たな住まいづくりや既存住宅ストックの耐震化、

住宅における環境負荷低減の取組など、安全・安心な住まいとサービスを提供していくために、

取り組むべき課題は数多くあります。 

今後とも、当公社を取り巻く環境の変化に耐え得る強固な財務基盤を構築していくため、経

営改革を一層推進していくとともに、経営の透明性を高める努力を続けてまいります。 

なお、当決算においても、監査法人から当公社の財務諸表が適正に表示されている旨の

監査意見を受けております（※）。 

※ 当公社は、地方住宅供給公社法に基づき設立された特別法人であり、会社法及び金融商品取

引法に基づく監査証明は義務付けられておりません。 

○ 経営成績

（単位：百万円） 

区  分 平成２３年度 平成２４年度 平成２５年度 

経  常  利  益 １４，７０７ １４，０１３ １２，２９０ 

当 期 純 利 益 ７，９０８ １０，２０５ １０，１７６ 

○ 資産及び資本の状況

（単位：百万円） 

区  分 平成２３年度 平成２４年度 平成２５年度 

総 資 産 １，３０７，９９１ １，２９２，５９４ １，２８３，６５４ 

（賃貸事業資産） （１，２１９，５４１） （１，２０５，６０１） （１，２０１，８４９） 

資 本 ３６１，０３３ ３７１，２３９ ３８１，４１６ 

※ 記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。 
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  ［一般会計：附属明細表　（２）］

規模等 価　　額 規模等 価　　額

2,952,601,713 10,022,949,035

1,710,524,630 2,621,730,818

1,094戸 1,710,524,630 36戸 2,621,730,818

22団地 1,059,618,956 167団地 5,315,270,437

6団地 182,458,127 25団地 2,085,947,780

1,428,762,312,890 34,030,327,926

1,396,450,958,732 14,123,788,982

173団地 928,846,009,624 5団地 14,085,242,492

土 地 4,042,895㎡ 627,696,553,374 1,186㎡ 825,785,519

借 地 権 9,691㎡ 812,045,963 1,022㎡ 14,857,525

建 物 等 62,772戸 300,337,410,287 771戸 13,244,599,448

62団地 467,604,949,108 38,546,490

土 地 322,771㎡ 208,971,126,664 -                             

借 地 権 54,409㎡ 9,973,449,100 -                             

建 物 等 9,127戸 248,660,373,344 38,546,490

1団地 12,042,475,768 6,117,195

25,328㎡ 1,727,012,644 -                             

370戸 10,315,463,124 6,117,195

-                             2団地 6,133,752,696

-                             8,314㎡ 2,454,526,684

-                             136戸 3,679,226,012

14,902,927,394 2,642,408,726

375施設 14,902,912,508 2,642,408,726

土 地 8,946,126,076 1,699,991,201

借 地 権 31,867,350 -                             

建 物 等 5,924,919,082 942,417,525

7か所 14,886 -                             

5,286,976,101 11,124,260,327

1,267戸 5,284,844,095 481戸 7,174,603,030

2,132,006 21,973,350

-                             192戸 3,927,683,947

78,974,895 -                             

78,974,895 -                             

15,595,633,829 -                             

2,125,875,433 -                             

459,788,335 -                             

1,666,087,098 -                             

13,469,758,396 -                             

698,857,822 -                             

土 地 140,868,324 -                             

建 物 557,989,498 -                             

12,770,900,574 -                             

土 地 9,578,366,507 -                             

建 物 等 3,192,534,067 -                             

1,447,310,548,432 44,053,276,961

（脚注） 都民住宅の一般賃貸住宅化に伴う事業資産明細の表示について

都民住宅としての管理終了に伴い一般賃貸住宅化する住宅にかかる事業資産については、区分を都民住宅から
一般賃貸住宅に移行させる際に、それぞれの当期減少及び当期増加として表示する。

事　　業　　資　　産　　明　　細

賃 貸 住 宅 資 産

都 営 ス ー パ ー リ フ ォ ー ム 建 設 受 託

ス ー パ ー リ フ ォ ー ム 建 設 受 託 工 事

そ の 他 事 業 資 産 （ 流 動 資 産 ）

一 般 賃 貸 住 宅 建 設 工 事

取                               得

サ ー ビ ス 付 き 高 齢 者 向 け 住 宅 資 産

土 地

建 物 等

サービス付き高齢者向け住宅建設工事

資　産　の　種　別

都 営 建 替 受 託 工 事

都 民 住 宅 建 設 工 事

都 民 住 宅

賃 貸 宅 地

一 般 賃 貸 住 宅

ケ ア 付 き 高 齢 者 住 宅 資 産

賃 貸 資 産 建 設 工 事

都 営 耐 震 改 修 受 託 工 事

公 共 公 益 施 設 資 産

そ の 他 事 業 資 産 （ 固 定 資 産 ）

そ の 他 の 事 業 資 産

分 譲 事 業 未 収 金

長 期 事 業 未 収 金

区 市 町 村 提 携 事 業 未 収 金

住 宅 施 設 資 産

損 害 保 険 料 前 払 費 用

合　　　　　計

期首残高 当期増加額

賃 貸 事 業 資 産

賃 貸 施 設 等 資 産

賃 貸 店 舗

長 期 前 払 費 用

土 地

建 物 等
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(単位　円）

規模等 価　　額 規模等 価　　額

9,523,911,914 3,451,638,834

3,116,274,089 1,215,981,359

509戸 3,116,274,089 621戸 1,215,981,359

157団地 4,284,612,507 32団地 2,090,276,886

25団地 2,123,025,318 6団地 145,380,589

23,861,688,671 1,438,930,952,145

8,724,275,964 1,401,850,471,750

3団地 3,038,901,149 175団地 939,892,350,967

8,986㎡ 2,638,267,565 4,035,094㎡ 625,884,071,328

23,546,469 10,713㎡ 803,357,019

330戸 377,087,115 63,213戸 313,204,922,620

3団地 5,685,374,815 59団地 461,958,120,783

1,186㎡ 825,785,519 321,585㎡ 208,145,341,145

1,022㎡ 336,638,984 53,387㎡ 9,636,810,116

199戸 4,522,950,312 8,928戸 244,175,969,522

-                             1団地 12,048,592,963

-                             25,328㎡ 1,727,012,644

-                             370戸 10,321,580,319

-                             2団地 6,133,752,696

-                             8,314㎡ 2,454,526,684

-                             136戸 3,679,226,012

2,399,163,287 15,146,172,833

2,399,163,287 375施設 15,146,157,947

2,398,101,042 8,248,016,235

1,062,245 30,805,105

-                             6,867,336,607

-                             7か所 14,886

12,735,453,580 3,675,782,848

708戸 8,796,342,500 1,040戸 3,663,104,625

21,259,350 2,846,006

136戸 3,917,851,730 56戸 9,832,217

2,795,840 76,179,055

2,795,840 76,179,055

163,281,956 15,432,351,873

163,281,956 1,962,593,477

79,778,200 380,010,135

83,503,756 1,582,583,342

-                             13,469,758,396

-                             698,857,822

-                             140,868,324

-                             557,989,498

-                             12,770,900,574

-                             9,578,366,507

-                             3,192,534,067

33,548,882,541 1,457,814,942,852

原                               価

摘　　　要当期減少額 期末残高
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 [一般会計：附属明細表  （７）]

（単位　円）

期首残高 当期増加額 当期減少額 期末残高
当 期 の
支払利息

平均利率
最終返済期限

11,344,901,069 11,523,358,095 11,467,981,046 11,400,278,118 -                        ― 

11,344,901,069 11,523,358,095 11,467,981,046 11,400,278,118 -                        ― 

8,359,074,641 8,732,656,700 8,482,154,618 8,609,576,723 -                        ― 

419,675,892 429,615,731 419,675,892 429,615,731 -                        ― 

1,327,408,381 1,724,333,591 1,450,488,358 1,601,253,614 -                        ― 

6,611,990,368 6,578,707,378 6,611,990,368 6,578,707,378 -                        ― 

2,926,647,860 2,730,177,807 2,926,647,860 2,730,177,807 -                        ― 

48,349,501 49,325,402 48,349,501 49,325,402 -                        ― 

512,258,359 312,932,405 512,258,359 312,932,405 -                        ― 

2,366,040,000 2,367,920,000 2,366,040,000 2,367,920,000 -                        ― 

59,178,568 60,523,588 59,178,568 60,523,588 -                        ― 

59,178,568 60,523,588 59,178,568 60,523,588 -                        ― 

555,750,741,697 10,966,102,687 34,015,880,327 532,700,964,057 4,733,586,745 ― 

555,750,741,697 10,966,102,687 34,015,880,327 532,700,964,057 4,733,586,745 ― 

225,813,459,444 10,966,102,687 13,813,247,375 222,966,314,756 2,496,283,945 ― 

19,404,338,560 -                        429,615,731 18,974,722,829 462,746,425
2.36%

平成67年度

150,758,051,079 6,966,102,687 6,804,924,266 150,919,229,500 54,563,490
有利子借入期末残高 ・ 平均利率

5,788,219,699 ・ 1.01%
平成63年度

55,651,069,805 4,000,000,000 6,578,707,378 53,072,362,427 1,978,974,030
3.14%

平成41年度

323,162,510,705 -                        14,563,427,310 308,599,083,395 2,201,264,346 ― 

2,648,976,296 -                        49,325,402 2,599,650,894 53,430,101
2.00%

平成62年度

314,545,614,409 -                        12,146,181,908 302,399,432,501 2,060,788,224
有利子借入期末残高 ・ 平均利率

259,050,004,507 ・ 0.79%
平成147年度

5,967,920,000 -                        2,367,920,000 3,600,000,000 87,046,021
1.19%

平成31年度

1,196,089,494 -                        60,523,588 1,135,565,906 27,234,167 ― 

1,196,089,494 -                        60,523,588 1,135,565,906 27,234,167
2.23%

平成43年度

5,578,682,054 -                        5,578,682,054 -                        8,804,287 ― 

5,578,682,054 -                        5,578,682,054 -                        8,804,287 ― 

23,776,608,311 539,464,721 1,066,668,682 23,249,404,350 543,410,693 ― 

472,722,014,282 9,003,368,683 26,492,534,945 455,232,848,020 2,124,156,001 ― 

70,597,020,173 12,946,627,378 17,924,657,746 65,618,989,805 2,066,020,051 ― 

（脚注）

１　繰上償還の状況

長期借入金

事業資金借入金 ・東京都借入金繰上償還額

２　都民住宅の一般賃貸住宅化に伴う借入金明細の表示について

都民住宅としての管理終了に伴い一般賃貸住宅化する住宅にかかる借入金については、区分を都民住宅から

一般賃貸住宅に移行させる際に、それぞれの当期減少及び当期増加として表示する。

金 融 機 関 借 入 金

△　15,649,499,522円

45,483,861,373 544,101,242,175
長期借入金　合　計

（次期返済長期借入金を含む）
4,733,586,745 ― 

住 宅 金 融 支 援 機 構 借 入 金

東 京 都 借 入 金

567,095,642,766 22,489,460,782

都 民 住 宅

住宅金融支援機構借入金

東 京 都 借 入 金

金 融 機 関 借 入 金

ケ ア 付 き 高 齢 者 住 宅

東 京 都 借 入 金

住宅金融支援機構借入金

区 市 町 村 住 宅

住宅金融支援機構借入金

長 期 借 入 金

事 業 資 金 借 入 金

一 般 賃 貸 住 宅

住宅金融支援機構借入金

東 京 都 借 入 金

金 融 機 関 借 入 金

住宅金融支援機構借入金

東 京 都 借 入 金

金 融 機 関 借 入 金

都 民 住 宅

住宅金融支援機構借入金

東 京 都 借 入 金

金 融 機 関 借 入 金

区 市 町 村 住 宅

事 業 資 金 借 入 金

一 般 賃 貸 住 宅

借　　　入　　　金　　　等　　　明　　　細
① 借 入 金 明 細

区　　　　　　分

次 期 返 済 長 期 借 入 金
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（単位　円）

内　　容 数量等 金　　額

3,675,782,848

　ｺｰｼｬﾊｲﾑ向原2期など 3,663,104,625

工 事 費 5団地　1,040戸 2,915,114,935

建 設 事 務 費 646,726,270

増 改 築 工 事 費 101,263,420

2,846,006

増 改 築 工 事 費 2,846,006

平尾住宅 9,832,217

工 事 費 1団地　56戸 9,076,650

建 設 事 務 費 755,567

76,179,055

76,179,055

13,907,028,358

1,962,593,477

380,010,135

譲 渡 代 金 割 賦 金 248,358,092

譲 渡 代 金 割 賦 金 ( 後 払 ) 131,652,043

1,582,583,342

譲 渡 代 金 割 賦 金 1,582,583,342

13,469,758,396

1団地 20戸 698,857,822

土 地 140,868,324

建 物 等 557,989,498

12,770,900,574

12,584,851,523

土 地 幼稚園用地など 28か所 9,578,366,507

建 物 等 保育園など 38施設 3,006,485,016

186,049,051

構 築 物 公園など 16か所 186,049,051

△ 1,525,323,515

住 宅 施 設 資 産 △ 192,337,968

公 益 施 設 資 産 △ 1,183,100,394

公 共 施 設 資 産 △ 149,885,153

2,558,039,255

2,083,232,018

社 屋 美竹事務所など 10か所 1,420,840,255

附 属 設 備 380,727,564

構 築 物 281,664,199

△ 692,765,362

社 屋 △ 504,542,265

附 属 設 備 △ 65,318,438

構 築 物 △ 122,904,659

1,037,162,641

社 屋 用 地 1,037,162,641

賃 貸 資 産 建 設 工 事

長 期 前 払 費 用

公 共 公 益 施 設 資 産

公 益 施 設 資 産

公 共 施 設 資 産

都 民 住 宅 建 設 工 事

損 害 保 険 料 前 払 費 用

そそそそ のののの 他他他他 事事事事 業業業業 資資資資 産産産産

長 期 事 業 未 収 金

区 市 町 村 提 携 事 業 未 収 金

土 地 資 産

資　　　　　　産　　　　　　の　　　　　　部

サービス付き高齢者向け住宅建設工事

一 般 賃 貸 住 宅 建 設 工 事

区　　　　　　分 金　　額
内　　　　　　　　訳

分 譲 事 業 未 収 金

そ の 他 の 事 業 資 産

減 価 償 却 累 計 額

住 宅 施 設 資 産

減 価 償 却 累 計 額

有有有有 形形形形 固固固固 定定定定 資資資資 産産産産

建 物 等 資 産

67



68



69



70



71



72



73



74



 

 

 

謄 本 
 

 

平成２５年度決算について 

 

 

 

 

平成２５年度一般会計、都営住宅等管理会計の決算は、財務諸表及び会計帳

簿について監査の結果、適正妥当であることを認証する。 

 

 

 

平成２６年６月１６日 

 

 

 

東京都住宅供給公社 

 

監 事  岸 上  隆 ㊞ 

 

 

 



 

謄 本 

 

独立監査人の監査報告書 
 

平成 25 年６月 20 日 

東京都住宅供給公社 

理事長 河島 均 殿 

 

 

有限責任 あずさ監査法人 

指定有限責任社員

業 務 執 行 社 員
公認会計士 笛 木 忠 男 ㊞  

指定有限責任社員

業 務 執 行 社 員
公認会計士 金  子     靖 ㊞  

 

当監査法人は、東京都住宅供給公社の平成24年4月1日から平成25年3月31日までの平成24年度の総括、一

般会計及び都営住宅等管理会計の貸借対照表、損益計算書、剰余金計算書、キャッシュ・フロー計算書、重

要な会計方針、その他の注記、附属明細表及び財産目録（「区分」及び「金額」の欄に限る。）について監査

を行った。 

 

財務諸表に対する理事者の責任 

理事者の責任は、地方住宅供給公社会計基準に準拠して財務諸表を作成し適正に表示することにある。こ

れには、不正又は誤謬による重要な虚偽表示のない財務諸表を作成し適正に表示するために理事者が必要と

判断した内部統制を整備及び運用することが含まれる。 

 

監査人の責任 

当監査法人の責任は、当監査法人が実施した監査に基づいて、独立の立場から財務諸表に対する意見を表

明することにある。当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる監査の基準に準拠して監査

を行った。監査の基準は、当監査法人に財務諸表に重要な虚偽表示がないかどうかについて合理的な保証を

得るために、監査計画を策定し、これに基づき監査を実施することを求めている。 

監査においては、財務諸表の金額及び開示について監査証拠を入手するための手続が実施される。監査手

続は、当監査法人の判断により、不正又は誤謬による財務諸表の重要な虚偽表示のリスクの評価に基づいて

選択及び適用される。財務諸表監査の目的は、内部統制の有効性について意見表明するためのものではない

が、当監査法人は、リスク評価の実施に際して、状況に応じた適切な監査手続を立案するために、財務諸表

の作成と適正な表示に関連する内部統制を検討する。また、監査には、理事者が採用した会計方針及びその

適用方法並びに理事者によって行われた見積りの評価も含め全体としての財務諸表の表示を検討することが

含まれる。 

当監査法人は、意見表明の基礎となる十分かつ適切な監査証拠を入手したと判断している。 

 

監査意見 

当監査法人は、上記の財務諸表が、地方住宅供給公社会計基準に準拠して、東京都住宅供給公社の平成25

年3月31日現在の財政状態並びに同日をもって終了する事業年度の経営成績及びキャッシュ・フローの状況

をすべての重要な点において適正に表示しているものと認める。 

 

利害関係 

公社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。 

 

以 上 

 



謄 本 

 

独立監査人独立監査人独立監査人独立監査人のののの監査報告書監査報告書監査報告書監査報告書    
 

平成 26 年６月 23 日 

東京都住宅供給公社 

理事長 中 田 清 己  殿 

 

 

有限責任 あずさ監査法人 

指定有限責任社員 

業 務 執 行 社 員 
公認会計士 笛 木 忠 男 ㊞ 

指定有限責任社員 

業 務 執 行 社 員 
公認会計士 金  子     靖 ㊞  

 

当監査法人は、東京都住宅供給公社の平成25年4月1日から平成26年3月31日までの平成25年度の総括、一

般会計及び都営住宅等管理会計の貸借対照表、損益計算書、剰余金計算書、キャッシュ・フロー計算書、重

要な会計方針、その他の注記、附属明細表及び財産目録（「区分」及び「金額」の欄に限る。）について監査

を行った。 

 

財務諸表に対する理事者の責任 

理事者の責任は、地方住宅供給公社会計基準に準拠して財務諸表を作成し適正に表示することにある。こ

れには、不正又は誤謬による重要な虚偽表示のない財務諸表を作成し適正に表示するために理事者が必要と

判断した内部統制を整備及び運用することが含まれる。 

 

監査人の責任 

当監査法人の責任は、当監査法人が実施した監査に基づいて、独立の立場から財務諸表に対する意見を表

明することにある。当監査法人は、我が国において一般に公正妥当と認められる監査の基準に準拠して監査

を行った。監査の基準は、当監査法人に財務諸表に重要な虚偽表示がないかどうかについて合理的な保証を

得るために、監査計画を策定し、これに基づき監査を実施することを求めている。 

監査においては、財務諸表の金額及び開示について監査証拠を入手するための手続が実施される。監査手

続は、当監査法人の判断により、不正又は誤謬による財務諸表の重要な虚偽表示のリスクの評価に基づいて

選択及び適用される。財務諸表監査の目的は、内部統制の有効性について意見表明するためのものではない

が、当監査法人は、リスク評価の実施に際して、状況に応じた適切な監査手続を立案するために、財務諸表

の作成と適正な表示に関連する内部統制を検討する。また、監査には、理事者が採用した会計方針及びその

適用方法並びに理事者によって行われた見積りの評価も含め全体としての財務諸表の表示を検討することが

含まれる。 

当監査法人は、意見表明の基礎となる十分かつ適切な監査証拠を入手したと判断している。 

 

監査意見 

当監査法人は、上記の財務諸表が、地方住宅供給公社会計基準に準拠して、東京都住宅供給公社の平成26

年3月31日現在の財政状態並びに同日をもって終了する事業年度の経営成績及びキャッシュ・フローの状況

をすべての重要な点において適正に表示しているものと認める。 

 

利害関係 

公社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。 

 

以 上 
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